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Rundschreiben 12/2021

1. Lohnsteuerliche Bewertung der Dienstwohnungen der Geistlichen und der
Dienst- und Mietwohnungen der iibrigen Bediensteten der Kirchengemein-
den fiir die Zeit vom 01.01.2022 — 31.12.2024

2. Beriicksichtigung des Bewertungsabschlages bei den Einkommensteuerver-

anlagungen fiir die Kalenderjahre 2020 und 2021 (Hinweis auf unser Rund-
schreiben 4/2021)

Anlage:  Niederschrift iiber die Besprechung der Oberfinanzdirektion Nordrhein-
Westfalen (OFD NRW) mit den Vertreterinnen und Vertretern der
katholischen und evangelischen Kirchen am 18.03.2021
incl. Anlagen 2 bis 4

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum 31.12.2021 l4uft die bisherige Vereinbarung mit der OFD NRW aus.

Vorgehen fiir die Jahre 2022 ff.

Fiir Zwecke der Berechnung der Lohnsteuer sind grundsétzlich zum 01.01.2022 die
Mietwerte und Nebenkosten der den kirchlichen Mitarbeitenden zugewiesenen
Dienst- und Mietwohnungen generell zu iiberpriifen und anzupassen.

Die Mablstibe fiir die notwendigen Feststellungen ergeben sich aus der beigefiigten
Niederschrift der OFD NRW (Anlage 1 - Dienstwohnungsvereinbarung -DWV-).
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Des Weiteren nehmen wir Bezug auf unser Rundschreiben 4/2021 vom 28.01.2021,
in dem wir Ihnen bereits Informationen zu dem neu eingefiihrten Bewertungsab-
schlag gegeben haben.

Vorgehen fiir das Kalenderjahr 2020

In unserem Rundschreiben 4/2021 hatten wir bereits darauf hingewiesen, dass eine
Berticksichtigung der Steuervergiinstigung im Lohnabzugsverfahren aus zeitlichen
und technischen Griinden fiir das Kalenderjahr 2020 nicht mehr méglich war. Die
Korrektur muss daher im Rahmen der Einkommensteuererkldrung fiir das Kalender-
jahr 2020 erfolgen.

Die Kreiskirchendmter miissen zu dem Zweck auf der Grundlage der bis zum
31.12.2021 geltenden steuerlichen Mietwerte den neuen Bewertungsabschlag berech-
nen und dem betroffenen Personenkreis die Neuberechnung schriftlich mitteilen.

Der dort ermittelte Bewertungsabschlag ist auf der Anlage N der Einkommensteuer-
erklarung in Kennziffer 21 als Rotbetrag, also mit einem Minuszeichen einzutragen.
Des Weiteren muss auf dem Mantelbogen bei den weiteren Angaben ein Hinweis auf
den Bewertungsabschlag erfolgen (siehe Anlage 3).

Falls Sie bereits Ihre Steuererklérung beim Finanzamt eingereicht haben und entspre-
chend unserem Rundschreiben 4/2021 Einspruch gegen den Steuerbescheid eingelegt
haben, reichen Sie nun die Neuberechnung als Nachweis iiber den Bewertungsab-
schlag ein, so dass das Finanzamt Threm Einspruch entsprechen kann.

VYorgehen fiir das Kalenderjahr 2021

Fiir das Kalenderjahr 2021 kann der Bewertungsabschlag noch im Lohnsteuerab-
zugsverfahren berticksichtigt werden. Insoweit ist die Gehaltsabrechnungsstelle
durch die Kreiskirchenédmter {iber die Hohe des neu ermittelten Bewertungsabschla-
ges zu unterrichten, so dass diese den Jahresbetrag entsprechend noch fiir das laufen-
de Jahr beriicksichtigen kann. Entsprechend ist zu verfahren, soweit die Abrechnung
nicht durch die Gehaltsabrechnungsstelle des Landeskirchenamtes erfolgt.

Zur Erlduterung haben wir Ihnen noch zwei Berechnungsbeispiele zur Ermittlung des
Bewertungsabschlags in der Anlage 4 beigefiigt.

Auf das Folgende méchten wir besonders hinweisen:

e Punkt 1.5:
Der Prozentsatz bei veralteten Mietwerten wurde von 3 % auf 4 % erhoht.

e Punkt1.7:

Die TZ wurde um einen Absatz ergénzt und regelt in Zweifelsfillen von Sa-
nierung bzw. Modernisierung die weitere Vorgehensweise.



e Punkt1.12:

Unter dieser TZ ist die Berticksichtigung des Bewertungsabschlages nach § 8
Abs.2 Satz 12 EStG geregelt.

Die Aufzihlung ist beispielhaft und nicht abschlieBend.

In der Anlage 2 sind Grundrisse zu verschiedenen Pfarrhdusern dargestellt, anhand
derer die unter 1.2 fallenden Fallgruppen 1-3 erldutert werden (unveridndert zum
Rundschreiben 11/2018 vom 15.06.2018).

Fiir Ihre Fragen stehen wir gern telefonisch zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
In Vertretun

Anlagen



Oberfinanzdirektion NRW 15.04.2021
S 2334 — 2015/0005 — St 217

Vereinbarung

iiber die lohnsteuerliche Bewertung der Dienstwohnungen der Geistlichen und der
Dienst- und Mietwohnungen der iibrigen Bediensteten der kirchlichen Koérperschaf-
ten des offentlichen Rechts fiir die Zeit vom 01.01.2022 — 31.12.2024

Niederschrift Gber die Besprechung als Videokonferenz mit den Vertretern der katholi-
schen und den evangelischen Kirchen am 18.03.2021.

Der Bundesminister der Finanzen hat mit Schreiben vom 19.10.1992 - [V B 6 - S 2334 -
105/92 zur steuerlichen Bewertung der Dienstwohnungen von Geistlichen klargestellt,
dass fir die Bewertung des geldwerten Vorteils aus der unentgeltlichen oder verbilligten
Wohnungsiliberlassung gem. § 8 Abs. 2 EStG in Verbindung mit R 8.1 Abs. 6 der Lohn-
steuer-Richtlinien der ortsiibliche Mietwert der jeweiligen Wohnung zugrunde zu legen ist.
Dabei ist die Miete anzusetzen, die fir eine nach Baujahr, Art, GroRRe, Ausstattung, Be-
schaffenheit und Lage vergleichbare Wohnung tiblich ist (Vergleichsmiete). Etwaige ortlich
bedingte Wertsteigerungen oder Wertminderungen sind in Form von Zu- oder Abschlagen
zu berticksichtigen. Ein Abschlag vom Mietwert kommt in Betracht, wenn sich Beeintrach-
tigungen dadurch ergeben, dass eine enge raumliche Verbindung der zur Verfligung ge-
stellten Wohnung mit der Erflllung der beruflichen Pflichten besteht, sofern diese Beein-
trachtigungen nicht bereits bei der Wohnflachenberechnung Berlicksichtigung fanden.

Die nachfolgende Vereinbarung dient der Vereinfachung bei der Ermittlung der &rtlichen
Mietwerte der Dienst- und Mietwohnungen (einschl. Nebenkosten). Mit Ausnahme von
atypischen Fallen soll sowohl von Anrufungsauskiinften nach § 42e EStG an die Betriebs-
stattenfinanzamter zur Ermittlung oder Bestatigung des ortlichen Mietwerts als auch von
Abweichungen von den festgelegten Regelungen abgesehen werden. Flr die Zeit vom
01.01.2022 - 31.12.2024 wird folgende Vereinbarung getroffen:



1 Mietwertermittlung fiir Dienst- und Mietwohnungen

1.1 Die ortslibliche Miete gem. § 8 Abs. 2 EStG ist grundsatzlich anhand der 6rtlichen
Mietspiegel/Mietpreissammlungen/Mietwerttabellen! zu ermitteln. Enthalt der Miet-
spiegel Rahmenwerte, ist jeder der Mietwerte als ortsublich anzusehen, den der
Mietspiegel im Rahmen der Spanne zwischen mehreren Mietwerten flr vergleich-
bare Wohnungen ausweist (Urteile des Bundesfinanzhofs vom 17.08.2005, BStBI
I 2006 S. 71 und 11.05.2011, BStBI 1l 2011 S. 946). Es bestehen keine Beden-
ken, wenn der Dienstgeber den unteren Rahmenwert des Mietspiegels als 6rtli-
chen Mietwert zugrunde legt. Eine verbilligte Uberlassung und damit ein Sachbe-
zug liegt nur vor, soweit die tatsachlich erhobene Miete zusammen mit den tat-
sachlich abgerechneten Nebenkosten den unteren Wert der Spanne zwischen
mehreren Mietwerten fur vergleichbare Wohnungen (Kaltmiete plus umlagefahige
Nebenkosten) unterschreitet (vgl. ebenfalls Urteil des Bundesfinanzhofs vom
11.05.2011, a.a.0.).

Soweit in der Zeit vom 01.01.2018 - 30.06.2021 Mietspiegel erstellt worden sind,
sind wegen der bei Mieterhéhungsverlangen zu beachtenden Fristen die Mietwerte
ab dem 01.01.2022 mit den Mietspiegelwerten unter Berlcksichtigung der nach
den Erlauterungen zur Anwendung des Mietspiegels vorzunehmenden Zu- und
Abschlage festzusetzen.

1.2 Ein Abschlag von der ortsuiblichen Wohnungsmiete wegen dienstlicher Mitbenut-
zung ist zulassig, soweit sich Beeintrachtigungen aus der engen baulichen Ver-
bindung von Dienstraumen und privaten Raumen ergeben, z.B. weil der dienstli-
che Besucherverkehr bzw. Mitarbeiter zwangslaufig auch Teile der Privatraume
(Flur und/oder Toilette, Durchgangszimmer) beriihren und diese Beeintrachtigun-
gen nicht bereits bei der Ermittlung des Mietwerts bzw. der Wohnflachenberech-
nung berlcksichtigt worden sind. Die Fallgruppen fiir typisierte Abschlage werden
wie folgt definiert:

1 Mietpreissammlungen der Kommunen und Mietwerttabellen sind den Mietwertspiegeln gleichzusetzen.
-



1.3

Fallgruppe 1:

Aufgrund der engen baulichen Verbindung der Dienstrdume mit dem privaten
Wohnbereich ergeben sich wegen der Dienstgeschéafte leichtere Beeintrachti-
gungen bei der Nutzung des Wohnbereichs. Der Mietwert wird in diesen Fallen
dadurch gemindert, dass der Dienststelleninhaber beruflich genutzte Raume
bzw. Flachen durchqueren muss, um von einem Wohnraum in den anderen zu
gelangen. Hierflir ist ein Abschlag von 10 v.H. vorzunehmen.

Fallgruppe 2:

Die Beeintrachtigung des privaten Wohnbereichs und damit eine Minderung
des objektiven Wohnwerts ergibt sich daraus, dass Besucher oder Mitarbeiter
aus dem dienstlichen Bereich privat genutzte Raume bzw. Flachen durchque-
ren, um andere dienstliche Raume zu erreichen. Der Abschlag flr diese Fall-
gruppe wird mit 15 v.H. festgesetzt.

Fallgruppe 3:

Bei dieser Fallgruppe werden mangels Trennung von Amts- und Wohnbereich
auch Raume des privaten Wohnbereichs dienstlich genutzt. Je nach Umfang
der Nutzung kann ein Abschlag bis zu 20 v.H. als angemessen angesehen
werden. Es obliegt dem Dienstgeber, die Intensitat der Nutzung und demzufol-
ge die Hohe des in Betracht kommenden Abschlags glaubhaft zu machen.

Zusatzliche Beeintrachtigungen des Wohnwerts konnen durch einen Abschlag bis
zu 10 v.H., in besonders gravierenden Fallen bis zu 15 v.H. von der ortstblichen
Miete Berlcksichtigung finden. Hierzu gehoéren ortlich bedingte Beeintrachtigun-
gen, nicht jedoch solche, die durch die Berufsauslibung verursacht werden.

Mietwerte fir Wohnungen, die z.B. wegen UbergréRe nicht vom Mietspiegel er-
fasst werden, sind aus den Ubrigen Mietspiegelwerten abzuleiten. Dabei bestehen
aus Vereinfachungsgriinden keine Bedenken, wenn bei Wohnungen ab 140 gm
ein Abschlag von 10 v.H., bei Wohnungen ab 170 gm ein Abschlag von 15 v.H.
vorgenommen wird. Wegen der Wohnflachenberechnung wird insoweit auf Tz.
1.10 verwiesen.



1.4

1.5

1.6

1.7

Ist fir die Gemeinde kein Mietspiegel, keine Mietpreissammlung/Mietwerttabelle
vorhanden, so ist der Mietwert anhand des Mietspiegels einer vergleichbaren Ge-
meinde zu ermitteln. Welche Gemeinden Uber einen Mietspiegel verfugen, kann
ggf. beim Belegenheitsfinanzamt erfragt werden.

Sind nur veraltete Mietspiegel (vor dem 01.01.2018) vorhanden, so sind die bisher
angesetzten Mietwerte in Anlehnung an die Mietpreisentwicklung (Indexzahlen)
zum 01.01.2022 unabhéngig davon, ob es sich um Altbauten oder freifinanzierte
Wohnungen handelt, um 4,00 v.H. zu erhdhen. Ein Mietspiegel gilt nicht als veral-
tet, wenn seine Fortschreibung nur deshalb unterblieben ist, weil sich keine Ande-
rung des Mietniveaus ergeben hat.

Sind ortliche oder vergleichbare Mietspiegel nicht vorhanden, so ist die Hohe der
bisher angesetzten Mietwerte durch entsprechende Anfragen beim Betriebsstat-
tenfinanzamt zu Uberpriifen und der jeweilige Mietwert ggf. ab dem 01.01.2022
neu festzusetzen.

Eine neue Mietwertermittlung ist stets bei nennenswerten baulichen Veranderun-
gen wie Ausbauten und Anbauten, ModernisierungsmafRnahmen, Wechsel des
Dienstwohnungsinhabers u.a. erforderlich.

Eine Wohnung ist z.B. umfassend modernisiert, wenn sie in Ausstattung, Grolie
und Beschaffenheit nach der Modernisierung im Wesentlichen einer Neubauwoh-
nung entspricht. Von einer umfassenden Modernisierung kann auch dann ausge-
gangen werden,

— wenn von den folgenden Modernisierungsmerkmalen mehrere nebeneinander
vorliegen wie
Einbau einer Sammelheizung
e Erneuerung der Sanitareinrichtungen
e Erneuerung der Elektroleitungen und -anlagen einschl. einer Verstarkung
der Leitungsquerschnitte
e Erneuerung der Fenster und/oder der Turen
e Erneuerung der FuRboden
e Warmedammende Mallhahmen

e Verbesserung der Wohnverhaltnisse durch Veranderung des Zuschnitts der
Wohnung

— und/oder der Modernisierungsaufwand rund 1/3 der Kosten flr eine vergleich-
bare Neubauwohnung betragt.

4.



In welchen Fallen ,mehreren Modernisierungsmerkmale nebeneinander” vorliegen,
ist dem jeweiligen Mietspiegel zu entnehmen. Enthalt dieser keine entsprechende
Regelung, ist von einer umfassenden Modernisierung auszugehen, wenn von den
0.a. Merkmalen mindestens funf vorliegen.

Far die Einstufung in eine Baualtersgruppe gelten die in den jeweiligen Mietspie-
geln getroffenen Aussagen. Treffen Mietspiegel keine Aussage, so kommt der
Zeitpunkt der Fertigstellung der Modernisierung fur die Einstufung in eine Baual-
tersgruppe in Betracht.

Sofern im Einzelfall Zweifel bestehen, ob ein Haus, vergleichbar einem Rohbau, voll-
standig saniert und modernisiert oder durch An- und Umbau neuer Wohnraum ge-
schaffen wurde und dies entsprechend § 17 Il. WoBauG bzw. nunmehr § 16 Abs. 1
WoFG in die Baualtersklasse einzuordnen ist, in der die Baumallinahme erfolgte (vgl.
BFH vom 28.04.1992, IX R 130/86 und BFH vom 31.03.1992), kann es zweckméssig
sein, dies unter Hinzuziehung einer gutachterlichen Stellungnahme eines Bausach-
verstandigen prifen zu lassen.

1.8 Bei angemieteten Dienst- und Mietwohnungen ist grundsatzlich die fur die Anmie-
tung zu zahlende Miete als Ublicher Endpreis am Abgabeort anzusehen.

1.9 Die Wohnflachenberechnung richtet sich nach den Bestimmungen des jeweiligen
Mietspiegels. Bei Anwendung der Il. Berechnungsverordnung vom 12.10.1990
(BGBI I, 2178) sind ab dem 01.01.2004 die Anderungen der Verordnung vom
25.11.2003 (BGBI |, 2349) zu beachten. Die Vorschrift des § 42 wurde neu ge-
fasst. Ist die Wohnflache bis zum 31.12.2003 nach dieser Verordnung berechnet
worden, bleibt es bei dieser Berechnung. Soweit in den vorgenannten Fallen nach
dem 31.12.2003 bauliche Anderungen an dem Wohnraum vorgenommen worden
sind, die eine Neuberechnung der Wohnflache erforderlich machen, sind die Vor-
schriften der Wohnflachenverordnung vom 25.11.2003 (BGBI I, 2346) anzuwen-
den.

Die Regelungen der §§ 43 und 44 sind ab dem 01.01.2004 aufgehoben worden.

1.10 In die Berechnung des Mietwerts sind auch solche Raume einzubeziehen, die der
Dienstnehmer so gut wie ausschlie8lich zu beruflichen Zwecken nutzt (hdusliches
Arbeitszimmer gem. § 4 Abs. 5 Nr. 6 b i.V.m. § 9 Abs. 5 EStG). Entsprechendes
gilt fir gemischt genutzte Raume.

-5-



Demgegeniiber sind in die Berechnung des Mietwerts solche Raume nicht einzu-
beziehen, die dem Dienstnehmer vom Dienstgeber im ganz uberwiegenden be-
trieblichen Interesse als Bliro bzw. Dienstzimmer zugewiesen werden. Neben der
ausdricklichen - schriftlichen - Zuweisung dieses Raumes als Biro bzw. Dienst-
zimmer sind weitere Indizien erforderlich, die das Uberwiegend eigenbetriebliche
Arbeitgeberinteresse begriinden. Die Funktion des Raumes muss durch eindeuti-
ge Trennung des dienstlichen und privaten Bereichs mit einer klaren Zuordnung
des Raumes zum dienstlichen Bereich nach objektiv abgrenzbaren Merkmalen er-
kennbar sein.

Als solche Merkmale kommen z.B. in Betracht:

— die tatsachliche Abgrenzung des Dienstzimmers/der Dienstzimmer zu den
Wohnraumen durch eine separate Eingangstir oder durch die Lage im Gebau-
de (z.B. im Anbau) oder

— die gesonderte Erfassung der Kosten (z.B. der Energiekosten uber gesonderte
Zahler) oder

— die Mdblierung und Ausstattung (Grundausstattung) des Blros bzw. Dienst-
zimmers/der Dienstzimmer durch den Dienstgeber

Die Mdblierung und die Ausstattung mussen dem Dienstnehmer die Ausiibung
seiner beruflichen Tatigkeit ermdglichen. Die Nichtmdblierung durch den
Dienstgeber flihrt nicht in jedem Fall zur Einbeziehung des Raumes in den
Wohnungsbereich.

MaRgeblich sind letztlich die Gesamtumsténde des Einzelfalls, wobei besondere
Indizien fir ein ganz Uberwiegendes betriebliches Interesse in den Fallen des en-
gen raumlichen Zusammenhangs mit dem Wohnungsbereich zu fordern sind.
Hierzu gehort auch, dass dem Dienstnehmer neben dem Dienstzimmer/den
Dienstzimmern noch ausreichend Raum fiir das (private) Wohnbedurfnis zur Ver-
fugung steht.

Sofern die Nutzung von Raumlichkeiten im Uberwiegend eigenbetrieblichen Inte-
resse des Arbeitgebers nicht festgestellt werden kann, sind die dienstlich/beruflich
genutzten Raume in die Mietwertberechnung einzubeziehen.



1.11 Erstattet der Dienstgeber, ohne selbst Rechnungsempfanger zu sein, dem Dienst-
nehmer die auf das dienstlich zugewiesene Zimmer entfallenden Nebenkosten
(Strom, Heizung), liegt steuerpflichtiger Arbeitslohn vor; es bleibt dem Arbeitneh-
mer Uberlassen, die Aufwendungen als Werbungskosten - ggf. schon im Lohn-
steuer-ErmaRigungsverfahren - geltend zu machen.

Es bestehen keine Bedenken, wenn dem Dienstnehmer die auf das Dienstzimmer
entfallenden Kosten unter den Voraussetzungen des § 3 Nr. 12 Satz 2 EStG
i.V.m. R 3.12 Abs. 3 Satz 3 LStR mit dem derzeit gultigen lohnsteuerlichen Wert
von bis zu 200,-- € monatlich steuerfrei erstattet werden. Voraussetzung ist, dass
die Zahlungen als Aufwandsentschadigungen gekennzeichnet sind. Ein Wer-
bungskostenabzug scheidet insofern aus.

1.12 Ermittlung des geldwerten Vorteils ab dem 01.01.2020

Ab dem 01.01.2020 unterbleibt nach der neuen gesetzlichen Regelung des § 8 Abs. 2
Satz 12 EStG der Ansatz eines Sachbezugs fir eine dem Arbeitnehmer vom Arbeitgeber
oder auf dessen Veranlassung von einem verbundenen Unternehmen (§ 15 des Aktien-
gesetzes) oder bei einer juristischen Person des 6ffentlichen Rechts als Arbeitgeber auf
dessen Veranlassung von einem entsprechend verbundenen Unternehmen zu eigenen
Wohnzwecken Uberlassene Wohnung, soweit das vom Arbeithnehmer gezahlte Entgelt
mindestens zwei Drittel des ortsiiblichen Mietwerts und dieser (der ortsubliche Mietwert)
nicht mehr als 25 € je Quadratmeter ohne umlagefahige Kosten i. S. d. Verordnung tber
die Aufstellung von Betriebskosten — BetrKV — betragt.

Nach der Neuregelung ist nur die Uberlassung einer Wohnung zu eigenen Wohnzwecken
des Arbeitnehmers beglinstigt. Als Wohnung wird eine geschlossene Einheit von Raumen
angesehen, in denen ein selbstandiger Haushalt geflihrt werden kann. Fur die Bewertung
einer Unterkunft, die keine Wohnung ist, ist wie bisher der amtliche Sachbezugswert nach
der Sozialversicherungsentgeltverordnung, ohne Beriicksichtigung des Bewertungsab-
schlags, maRgebend. Auf die Eigentiimereigenschaft des Arbeitgebers als Bauherr oder
als Kaufer kommt es nicht an. Auch vom Arbeitgeber angemietete Wohnungen, die dem
Arbeitnehmer Uberlassen werden, sind von der gesetzlichen Anderung umfasst.

Der Bewertungsabschlag betragt ein Drittel vom ortsiiblichen Mietwert und wirkt wie ein
Freibetrag.



Der ortsiibliche Mietwert ist die Vergleichsmiete, d. h. Kaltmiete (ohne Garage) zzgl. der
nach der BetrKV umlagefahigen Kosten zum Zeitpunkt der Neubewertung, die fiir eine
nach Baujahr, Art, GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage vergleichbare Wohnung
Ublich ist; auch der niedrigste Mietwert der Mietpreisspanne des Mietspiegels fur ver-
gleichbare Wohnungen zzgl. der nach der BetrKV umlagefahigen Kosten gilt als ortsiibli-
cher Mietwert. Zu den umlagefahigen Kosten nach der BetrKV, die sich aus tatsachlichen
Zahlungen oder anhand einer Vorauszahlung aufgrund einer Betriebskostenabrechnung

ergeben kdnnen, gehdren u. a. Grundsteuer, Kosten der Wasserversorgung, Entwésse-
rung, Heizung, StraRenreinigung und Millbeseitigung, Gartenpflege, Schornsteinreinigung

oder Sach- und Haftpflichtversicherungen.

Die nach Anwendung des Bewertungsabschlags ermittelte Vergleichsmiete ist Bemes-
sungsgrundlage fur die Bewertung der Mietvorteile. Das vom Arbeitnehmer tatsachlich
gezahlte Entgelt (tatsachlich erhobene Miete und Nebenkosten) fur die Wohnung ist auf
die Vergleichsmiete zum Zeitpunkt der Zahlung anzurechnen. Werden die Betriebskosten
nach der BetrKV in die Verbilligung mit einbezogen, steht grundsatzlich die tatsachliche
Hohe der Verbilligung erst dann fest, wenn eine Abrechnung der Betriebskosten erfolgt ist.

Fir Zwecke des Lohnsteuer-Abzugsverfahrens ist nicht zu beanstanden, wenn der Arbeit-
geber die Uberpriifung und ggf. Anpassung der ermittelten Mietwerte und der nach der
BetrKV umlagefahigen Kosten nicht jahrlich, sondern in einem dreijahrigen Turnus vor-
nimmt, soweit nicht auRergewdhnliche Umstande (z.B. wesentliche Anderung des Miet-
preisniveaus oder bauliche Verdnderungen) eintreten (vgl. insoweit Anhang 5, Tz. 5.10
der Anleitung fur den LSt-AuRendienst). Dieser dreijdhrige Anpassungsturnus ist auch im
Veranlagungsverfahren zu beachten. Der Dreijahreszeitraum beginnt regelmaRig mit dem

Jahr des erstmaligen Bezugs der tiberlassenen Wohnung.




3.1

3.2

Garagen

Flr Garagen ist der jeweils nach den értlichen Verhaltnissen zu ermittelnde ubli-
che (durchschnittliche) Mietwert monatlich anzusetzen. Hierbei ist von folgenden
Werten auszugehen:

e bei Gemeinden/Stadten bis 50.000 Einwohnern =30€
e bei Gemeinden/Stadten von 50.000 bis 100.000 Einwohnern =40€
e bei Gemeinden/Stadten von 100.000 bis 500.000 Einwohnern =50 €
¢ bei Gemeinden/Stadten tber 500.000 Einwohnern =60 €

Fir einen zugewiesenen Stellplatz bzw. ein Carport kann ein Abschlag von 50 %
des o0.g. Wertes einer Garage vorgenommen werden.

Nebenkosten

Schonheitsreparaturen

Der hierfur anzusetzende Wert It. § 28 Abs. 4, 5a, § 26 Abs. 4 der |l. Berech-
nungsverordnung vom 12.10.1990 in der aktuellen Fassung betragt 10,99 € jahr-
lich je gm-Wohnflache (0,92 € monatlich):

Fir die Durchfiihrung von Schoénheitsreparaturen ist ein Betrag von monatlich
0,45 €/gm-Wohnflache anzusetzen. Damit wird berlcksichtigt, dass die Dienst-
und Mietwohnungen im kirchlichen Bereich im Vergleich zu Wohnungen auler-
halb des kirchlichen Bereichs regelmafig erst nach langeren Zeitraumen renoviert
werden, als es i.d.R. mietvertragliche Regelungen vorsehen.

Wassergeld/Abwassergebihren

Unter Berlcksichtigung eines jahrlichen Wasserverbrauchs von 36 m® pro Person
— sofern keine individuelle Ermittlung des tatsachlichen Wasserverbrauchs még-
lich ist — und einem Wasserbezugspreis einschl. Entwasserung von 8,50 €/m?3 ist
demnach bei einem Ein-Personen-Haushalt von einem monatlichen Pauschbetrag
von 25,60 € auszugehen. Fur jede weitere haushaltszugehdrige Person erhéht
sich dieser Wert um 10,00 € pro Monat.



3.3

3.4

Heizkosten/Warmwasserversorgung

Die Heizkosten werden von den Dienst- und Mietwohnungsinhabern grundsatzlich
selbst getragen. In den Fallen, in denen der Wert fiir die Gewahrung von Heizung
nicht individuell ermittelt werden kann (z.B. anhand einer Heizkostenabrechnung
fir die Dienst-/Mietwohnung), ist als ortstblicher Mietpreis der Wert anzusetzen,
der vom Finanzminister des Landes NRW jahrlich als Heizkostenbetrag nach § 10
der Dienstwohnungsverordnung NRW vom 03.05.2012 fir solche Dienstwohnun-
gen festgelegt wird, die an eine Sammelheizung angeschlossen sind.

Aus datenverarbeitungs- und abrechnungstechnischen Grunden konnen die bis
zum 30.06. festgesetzten Heizkostenwerte so lange als ubliche Preise am Abga-
beort zugrunde gelegt werden, bis die Werte flr den jeweiligen Zeitraum neu fest-
gesetzt und mitgeteilt werden. Diese Regelung kann bereits auch schon fur den
laufenden Abrechnungszeitraum angewandt werden.

Flr eine Warmwasserversorgung Uber eine Versorgungsleitung ist entsprechend
§ 10 Abs. 5 der Dienstwohnungsverordnung NRW vom 03.05.2012 neben den
vorbezeichneten Heizkostenbeitragen monatlich ein Betrag von 1,83 v.H. des vor-
genannten jahrlichen Heizkostenbeitrags anzusetzen.

Beispiel (Januar 2020, 100 gm-Wohnung, Olheizung):
100 gm x 9,77 € 977,00 € jahrlich

: 12 = 81,42 € mtl. fur Heizung
+ 1,83 v.H. von 977,00 € = 17,88 € mtl. fir Warmwasserbereitung
Insgesamt = 99,30 € mtl. fur Heizung und Warmwasser

Weitere Nebenkosten

Grundsteuer, Stralenreinigung, Mullabfuhr, Kaminreinigung, Treppenhausbe-
leuchtung, Treppenhausreinigung, Versicherungsbeitrdge, Gemeinschaftsanten-
ne, Gartenpflege, etc. sind nach § 8 Abs. 2 EStG mit den ublichen Endpreisen am
Abgabeort anzusetzen. Dies sind in der Regel die tatsachlichen Kosten.

-10-



Anlage 2
s 1.2y Lol

Ein Abschlag von der ortsiiblichen Wohnungsmiete wegen dienstlicher Mitbenutzung
ist zuldssig, soweit sich Beeintrdchtigungen aus der engen baulichen Verbindung von
Dienstrdumen und privaten Rdumen ergeben, z.B. weil der dienstliche Besucherver-
kehr bzw. Mitarbeiter zwangslaufig auch Teile der Privatrdume (Flur und/oder Toi-
lette, Durchgangszimmer) beriihren und diese Beeintrichtigungen nicht bereits bei
der Ermittlung des Mietwerts bzw. der Wohnfldchenberechnung beriicksichtigt wor-
den sind. Die Fallgruppen fiir typisierte Abschlige werden wie folgt definiert:

Mit Hilfe der Vereinbarung pauschaler Abschlige sollen die Beeintrachtigungen des
privat genutzten Bereichs des Pfarrhauses durch dienstliche Inanspruchnahme abge-
golten werden. Je nach Intensitét der dienstlichen Inanspruchnahme sind die Ab-
schlagssitze mit Hilfe von Fallgruppen gestaffelt. Die Verordnung fiir den Neubau,
den Umbau und die Ausstattung von Pfarrdienstwohnungen (Pfarrhausbauverord-
nung) sieht vor, dass die rdumliche Verbindung zwischen der privaten Wohnung und
den dienstlichen Rdumen gegebenenfalls durch UmbaumafBnahmen eindeutig vonei-
nander zu trennen sind. Im Idealfall ergibt sich daher der nachfolgende Grundriss ei-
ner der Pfarrhausbauverordnung entsprechenden Pfarrdienstwohnung:

In diesen Fillen liegt kein Fall der engen rdumlichen und baulichen Verbindung
von Dienstriumen und privatem Wohnbereich vor, der einen Abschlag nach
den nachfolgenden Fallgruppen rechtfertigt.



Fallgruppe 1:

., Aufgrund der engen baulichen Verbindung der Dienstrdume mit dem privaten
Wohnbereich ergeben sich wegen der Dienstgeschidifte leichtere Beeintrdchtigungen
bei der Nutzung des Wohnbereichs. Der Mietwert wird in diesen Fdllen dadurch
gemindert, dass der Dienststelleninhaber beruflich genutzte Rdume bzw. Fldchen
durchqueren muss, um von einem Wohnraum in den anderen zu gelangen. Hierfiir ist
ein Abschlag von 10 v. H. vorzunehmen. *
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Fallgruppe 2:

,,Die Beeintrdichtigung des privaten Wohnbereichs und damit eine Minderung des
objektiven Wohnwerts ergibt sich daraus, dass Besucher oder Mitarbeiter aus dem
dienstlichen Bereich privat genutzte Rdume bzw. Fldchen durchqueren, um andere
dienstliche Raume zu erreichen. Der Abschlag fiir diese Fallgruppe wird mit 15 v.H.

festgesetzt.
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WC-Fall*:

Hierbei handelt es sich um einen Fall der Fallgruppe 2. Um auf die Toilette zu gelan-
gen, miissen Besucher und Mitarbeiter den privaten Wohnbereich durchqueren. Die
Amtsraume sind rdumlich getrennt vom privaten Wohnbereich.

In diesem Fall kann nur ein Abschlag i. H. v. 5 % vorgenommen werden.
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Fallgruppe 3:

,, Bei dieser Fallgruppe werden mangels Trennung von Amts- und Wohnbereich auch
Rdume des privaten Wohnbereichs dienstlich genutzt. Je nach Umfang der Nutzung
kann ein Abschlag bis zu 20 v.H. als angemessen angesehen werden. Es obliegt dem
Dienstgeber, die Intensitdt der Nutzung und demzufolge die Hohe des in Betracht
kommenden Abschlags glaubhaft zu machen. “
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Anlage 3 zum Rundschreiben 12/2021

Eingabehilfe zur Erfassung des Bewertungsabschlags in der Einkommensteuererklarung 2020

1) Angaben im Hauptvordruck (Mantelbogen), Zeile 45:

o Haken setzen

o Text wie im Beispiel einfligen

Eink

Startseite des Formulars
~ Hauptvordruck
» Allgemeine Angoben
~ Sonstige Angoben und Antroge
6- Antrag auf Festsetzung der Arbeitnehmer Sparzulage

* 7-Einkommensersatzieistungen

8- Angaben bei Unterhaltslelstungen an bedurftige Personen

e

| o e s
Pl ooy Eo b o

10 - Nur bai Wechse! der Religionszugehdrigkeit im Kalenderjahr 2020

11 - Mitwirkung bei der Anfertigung dieser Steuererkldrung

12 - Angaben zu Belegen

erklarung unbeschrénkte Steuerpflicht (ESt 1 A)

5 - Erganzends Angaden zur Stevererklarung

9 - Ergdnzende Angaben zur Steuererklarung

Wenn tber die Angaben in der Steuererklarung hinaus weitere cder abweichende Angaben oder Sachverhalte
bericksichtigt werden sollen, kreuzen Sie bitte dieses Feld an. Gleiches gilt, wenn bei den in der Steuererklarung
erfassten Angaben bewusst eine von der Verwaltungsauffassung abweichende Rechtsauffassung zugrunde
gelegt wurde. Falls Sie mit Abgabe der Steuererkldrung lediglich Belege und Aufstellungen einreichen, ist keine
tragung vorzunehmen.

a5 (O Uberdie Angaben in der Steuererkiarung hinaus sind weitere oder abweichende Angaben oder Sachverhalte zu
berucksichtigen. 175

45 Erganzende Angaben zur Steuererklarung
,Bewertungsabschlag Dienstwohnung
3 in Anlage N, Z. 21 erfasst.*

Ihnen stehen noch 999 Zeichen zur Verfligung.

2) Anlage N, Zeile 21 (Betrag mit minus (-) zu erfassen!)

Einkommensteuererklarung unbeschrankte Steuerpflicht (ESt 1 A)

@ startseite des Formulars
* Hauptvordruck
~ AnlagenN
~ Anlage N (Heike WeiB)
= Angoben zum Ardeitsiohn

1 - Angaben zur eTIN

hn flie mehvare jshre

5

- Ubertrag aus Anlage N-AUS

o

- Angaben 2u Grenzgangem

andsentschadigungen / Einnahmen

®

» Werbungskosten — ohne Betrage laut Zeile 73 bis 76 —

> Anlage Vorsargeaufwand

A o Anlagen i+ Aniage rteitsichn ohne Lonnsteversbiug

1]

Steuerpilichtiger Arbeitsiohn. von dem kein Steuerabiug vorgenommen worden
nicht in der L ung entt

Betrag mit minus (-)
erfassen!



Anlage 4 zum Rundschreiben 12/2021

Berechnungsbeispiele zum Bewertungsabschlag:

Beispiel 1:

Tatsdchlich gezahlte Kaltmiete

bzw. Dienstwohnungsvergiitung: 950 €

zzg]. tatsdchlich gezahlte

umlagefdhige Nebenkosten 150 €

Gesamt 1.100 €
Ortsiibliche Miete (incl. aller Zu- und Abschlige)

It. Mietspiegel 1.650 €

zzgl. ortsiibliche umlagefdhige Nebenkosten 150 €

Gesamt 1.800 €
Bewertungsabschlag auf ortsiibliche Miete 1/3 v. 1.800 € 600 €
Ortsiibliche Miete abzgl. Bewertungsabschlag 1.200 €
Zu versteuernder geldwerter Vorteil 1.200€ ./. 1.100 € 100 €
Beispiel 2:

Tatséchlich gezahlte Kaltmiete

bzw. Dienstwohnungsvergiitung: 1.050€

zzgl. tatséchlich gezahlte

umlagefidhige Nebenkosten 150 €

Gesamt 1.200 €
Ortstibliche Miete (incl. aller Zu- und Abschlége)

1t. Mietspiegel 1.650 €

zzgl. ortsiibliche umlagefihige Nebenkosten 150 €

Gesamt 1.800 €
Bewertungsabschlag auf ortsiibliche Miete 1/3v.1.800 € 600 €
Ortstibliche Miete abzgl. Bewertungsabschlag 1.200 €

Zu versteuernder geldwerter Vorteil

1.200€ ./. 1.200 €




